Date de contact Tri Adymar Imobiliare:
Adresa: B-dul Timisoara , nr.43, Bl.34, sc.2
L Parter , ap.45 , sector 6, Bucuresti

Tel: 021-413.59.55 — Tel / Fax: 021-413.72.84
TRI ADYMAR Mobil:0722.195.194;E-mail:office@triadymar.ro

BCRS

CASA MEA BCR
Credit pentru investitii imobiliare

Caracteristici

Beneficiari: persoane fizice, in varsta de cel putin 18 ani, care indeplinesc conditile de eligibilitate
solicitate de catre banca

Destinatia:
v'efectuarea de investitii imobiliare cu destinatie locativa (achizitie sau construire)
v'refinantarea unui credit pentru investitii imobiliare (imobiliar/ipotecar) contractat anterior

Moneda de acordare: EUR

Suma maxima: pana la 100% din valoarea investitiei, in functie de capacitatea de rambursare a
solicitantului si a coplatitorilor acestuia, daca este cazul, precum si de garantiile constituite, fara a depasi:
v'300.000 EUR (credite cu avans cuprins intre zero inclusiv si 10% exclusiv) sau

v'400.000 EUR (credite cu avans cuprins intre 10% inclusiv si 25% exclusiv)

Pentru creditele la care aportul propriu al solicitantului este de minim 25% din valoarea investitiei, nu este
stabilita o limitd maxima.

Termen maxim:
v'30 ani, in cazul creditelor cu avans minim de 10% inclusiv
v'25 ani, in cazul creditelor cu avans 0%.

Avans minim: nu este necesar, solicitantul putdnd opta, in functie de destinatia creditului, garantiile
constituite si de criteriile de eligibilitate Tndeplinite, pentru contractarea unui credit cu sau fara avans

Confirmarea detinerii avansului poate fi facuta astfel:

v'depunerea in numerar sau prin virament, in contul deschis la BCR a sumei prevazute

v'achitarea unui avans pe baza de chitanta autentificata la notariat sau precontract/contract de vanzare-
cumparare, in cazul unui bun imobil (teren si/sau constructie) achizifionat de la o persoana fizica sau
juridica

v'achitarea partiala sau totald in avans a terenului si/sau a unor materiale de constructii ori servicii
executate pe baza de facturi, devize/situatii de lucrari, emise de furnizorii de materiale, antreprenorul de
constructii sau alte societati prestatoare de servicii

In cazul in care aportul propriu este reprezentat de un imobil aflat in proprietatea solicitantului sau de faze
de lucrari executate la o constructie, valoarea acestuia este cea apreciata, rezultatd din raportul de
evaluare acceptat de banca.

Dobanda: corespunzatoare avansului minim prezentat de client; variabila pe toata perioada de creditare,
stabilita in functie de indicii EURIBOR la 6 luni, la care se adauga o marja fixa
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Perioada de gratie: maxim 12 luni, in cadrul termenului de rambursare, cu exceptia creditelor acordate cu
un avans cuprins intre 0% si 10 % exclusiv, pentru care nu se acordd perioadd de gratie. in cadrul
perioadei de gratie, imprumutatul achita numai dobanda calculata lunar la soldul creditului si comisioanele
lunare, fara rambursarea ratelor de credit (principal).

Garantii:
v'Ipoteca si privilegii asupra imobilului ce face obiectul investitiei imobiliare

Asigurari:

v'Asigurare acoperitoare pentru toate riscurile aferente garantiei constituie, inclusiv de nefinalizare, pe
toata perioada de creditare, incheiatd de o societate de asigurari agreata de banca, cu cesionarea
drepturilor din polita de asigurare in favoarea bancii; BCR ofera gratuit polita de asigurare a imobilului la
BCR Asigurari Vienna Insurance Group pe toata perioada de creditare, dar imprumutatul poate opta pentru
asigurarea imobilului si la o alta societate de asigurari agreata de banca, costul politei fiind suportat in
acest caz de catre imprumutat

Capacitatea de rambursare se determina pe baza veniturilor realizate de catre solicitant si coplatitori,
daca este cazul, din salarii, pensii, venituri provenite din contracte de inchiriere, dupa caz, dividende,
venituri realizate in strainatate, din activitati independente, din depozite si dobénzi bonificate la aceste
depozite sau orice alte surse de venit dovedite prin documente legale.

In cazul persoanelor fizice nerezidente se acceptd numai veniturile realizate din salarii.

Gradul maxim de indatorare se stabileste pentru fiecare client in parte si depinde de profilul de
risc, comportamentul de plata, venitul net eligibil al acestuia etc.. Venitul net eligibil este determinat
prin deducerea din venitul net a cosului minim de subzistenta, precum si a altor angajamente de plata
lunare (de alta natura decat creditul): chirii, asigurari etc..

Forma de decontare este viramentul in contul:

v'vanzatorului locuintei sau al terenului

v'societatji de construciii care va executa lucrarea (esalonat in functie de graficul de executare a lucrarilor)
v'furnizorilor de materiale/servicii

v imprumutatului, pentru plata serviciilor (manoperei)

Modalitati de rambursare a creditului:

v'debitare automata a conturilor curente la scadenta, indiferent de valuta creditului

v'la orice sediu BCR, in numerar (inclusiv in ziua scadentei)

vutilizand Serviciul de efectuare operatiuni prin Canale Alternative BCR, din contul curent in lei/valuta, prin
ambele componente: Alo 24 Banking BCR — efectuare operatiuni prin telefon si Click 24 Banking BCR —
efectuare operatiuni prin internet (se completeaza in prealabil Cererea — Contract de acces la Serviciu)

Costuri:

v inclusiv in cazul refinantarilor
v , aplicat la valoarea initiala a creditului

v'Cost evaluare imobil:

- Apartament: 300 RON inclusivTVA

- Casalvila cu terenul aferent: 400 RON inclusiv TVA

- Casalvila cu terenul aferent: 550 RON inclusiv TVA (Raport evaluare si analiza tehnica initiala)
- Casalvila: 200 RON inclusiv TVA (Analiza tehnica pentru eliberarea unei trange)

- Teren liber intravilan si extravilan: 350 RON inclusiv TVA
\/—

v'Comision unic: 10 EUR (sau echivalent RON) incasat pentru fiecare dintre serviciile prestate la
solicitarea clientului: nlocuire titular cu coplatitor, acord instituire ipoteca de rang subsecvent, adresa
situatie credite contractate la BCR (inclusiv istoric credite), schimbare sau eliminare coplatitor din
contractul de credit, schimbare unitate teritoriala BCR pe parcursul derularii creditului, schimbare titular
polita de asigurare de viata/certificat asigurare imobil
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v'Prima de asigurare pentru asigurarea imobilului care constituie garantia creditului; imprumutatul ante

oita ientru asiﬁurarea imobilului la BCR Asi(';uréri Vienna Insurance Group, situatie in care

Comisi Credit Clienti cu istoric BCR Clienti fara istoric BCR
omision
Valoare totala credit 30.000 EUR
Perioada de acordare Maxim 30 ani (360 luni)
variabila in functie de indicele de variabila in functie de indicele de
" referinta EURIBOR 6M la care se referinta EURIBOR 6M la care se
Dobéanda g g
adauga marja fixa a bancii: adauga marja fixa a bancii:
5,646%*/an 6,046%**/an
Comision analiza dosar 0%
Sr(;r;;smn administrare 0,02% lunar, aplicat la valoarea initiala a creditului
Cost evaluare 300 RON inclusiv TVA
apartament
DAE*** 6,15% 6,57%
\C/If‘;‘r’]?re totala platibila de 64.544,75 EUR 67.301,79 EUR

*dobanda valabila pentru clientii care isi incaseaza salariul la BCR/urmeaza sa isi incaseze salariul la
BCR sau care au avut un comportament bun la plata la creditul in derulare la BCR si dispun de un avans
de minim 25%

** dobanda valabila pentru clientii fara istoric BCR/nu incaseaza salariul la BCR si dispun de un avans
de minim 25%

*** DAE este calculat in conditiile prezentate in tabel

v'Nivel dobanzi standard (valabil pentru creditele la care aportul solicitantului este de minim 25% din
valoarea investitiei):

Dobanda variabila stabilita in functie de indicele de referinta EURIBOR la 6 luni, la care se adauga
marja fixa:

Moneda Termen Dobéanda
Clienti cu istoric BCR** Clienti fara istoric BCR
EUR - variabila maxim 30 ani — 5,646%/an 6,046%/an
dobanda variabila* (

*stabilita Tn funciie de EURIBOR 6M valabil ientru luna Octombrie

**Clienti care isi incaseaza salariul la BCR/urmeaza sa isi incaseze salariul la BCR sau care au avut un
comportament bun la plata la creditul in derulare la BCR

Obs: In functie de nivelul avansului prezentat de client, dobanda standard se majoreaza cu 0,2 p.p. (pentru
creditele cu avans cuprins intre 10% inclusiv si 25% exclusiv) si cu 0,4 p.p. (pentru creditele cu avans
cuprins ntre 0% inclusiv si 10% exclusiv).

A. Documente necesare:

v'Cerere de credit (formular tip BCR)

v'Declaratia — acord pentru coplatitor(i), daca este cazul (formular tip BCR)

v Certificat de casatorie sau hotarare de divort, daca este cazul (copie)

v'Adeverinta de salariu pentru solicitant si, daca este cazul, pentru coplatitori (formular tip BCR, sau alte
formulare care sa contina obligatoriu informatiile solicitate de banca)/Extras de cont/Stare financiara
cumulat(a) pe ultimele trei luni pentru clientii care incaseaza salariul lunar intr-un cont curent la BCR, cu
sau fara card de debit atasat)

v'Fisa fiscala aferenta anului precedent (original sau copie) cu stampila oficiala a angajatorului, dupa caz
v'Talon de pensie (original sau copie) si decizia de pensionare (original sau copie)
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v'Documente care atesta alte venituri realizate de solicitant din inchirieri, dividende, venituri realizate in
strainatate etc. si care pot fi luate in calcul la determinarea capacitatii de rambursare

v'Documente care atesta existenta surselor proprii de finantare ale imprumutatului: copie extras de cont,
conventie, etc.

v Extrase din documentatia cadastrala (copie)

v'BI/CI (copie) pentru solicitant, membrii familiei acestuia si daca este cazul, pentru coplatitor(i)

v'Factura de utilitati (din luna precedenta sau cu cel mult 3 luni anterioare solicitarii creditului)

v'Copii ale contractelor de credit pentru cardurile de credit/descoperit de cont/linii de credit/alte tipuri de de
carduri, Tn cazul clientilor care beneficiaza de aceste produse oferite de alte banci

v In cazul in care clientul opteaza pentru virare salariu in cont BCR, adeverinta de la angajator privind
obligatia de a vira salariul in contul BCR precum si declaratia solicitantului pe propria raspundere privind
acordul de virare salariu in cont BCR

B. Documente specifice:
1) Pentru cumpararea de imobile constituite din teren si constructia situatd pe acesta si pentru

cumpararea de apartamente cu teren in cota indiviza:

v'Precontractul de vanzare-cumparare a imobilului

v'Actul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul vanzarii (copie)

v'Declaratia pe proprie raspundere a vanzatorului, conform Legii 10/2001, ca bunurile imobiliare respective
nu sunt revendicate si ca nu exista litigii in legatura cu acestea

2) Pentru construirea unei locuinte pe terenul detinut de solicitantul creditului:

v'Actul de proprietate/concesionare/drept de superficie/drept de folosinta asupra terenului pe care
urmeaza sa se realizeze constructia (copie)

v'Declaratia pe proprie raspundere a imprumutatului, conform Legii 10/2001, ca terenul nu este revendicat
si ca nu exista litigii in legatura cu acesta

v'Contractul de construire incheiat cu antreprenorul/societatea de constructii (numai daca lucrarile de
construire se realizeaza cu o societate de construcitii)

v'Contract de prestari servicii incheiat cu dirigintele de santier (doar in cazul constructiilor efectuate in
regie proprie)

v'Autorizatia de construire, in baza avizelor si aprobarilor necesare obtinerii acesteia, notatd in Cartea
Funciara

v'Aprobarile pentru asigurarea cu utilitati

v'Proiectul tehnic de executie vizat de Primarie pentru neschimbare

v'Devizul general incheiat cu antreprenorul/societatea de constructii si, unde este cazul, raportul de
evaluare a acestuia

v'Planul de finantare intocmit pe baza graficului de executare a lucrarilor (in cazul lucrarilor in regie
proprie)

v'Atestat MLPTL/Inspectia de Stat in Constructii (copie) pentru dirigintele de santier/inspectorul tehnic
(numai Tn cazul constructiilor efectuate in regie proprie)

3) Pentru cumpararea unui teren si construirea unei locuinte pe acest teren:

v'Precontractul de vanzare-cumparare al terenului

v'Actul de proprietate asupra terenului ce face obiectul vanzarii (copie)

v'Declaratia pe proprie raspundere a vanzatorului, conform Legii 10/2001, ca terenul respectiv nu este
revendicat si ca nu exista litigii in legatura cu acesta

v'Pentru construirea unei locuinte pe terenul cumparat din credit (punctul 3) se solicita, in a doua etapa,
toate documentele prevazute la punctul 2.

Etape in derularea procesului de analiza a solicitarii de credit:

Varianta 1: clientul nu a gasit imobilul pe care doreste sa il achizitioneze din credit
v'Prezentarea la sediul bancii, de catre client, a documentelor necesare analizei solicitarii de credit (cu
exceptia antecontractului/contractului de vanzare-cumparare si a actelor de proprietate ale imobilului ce
face obiectul investitiei imobiliare)
v'Verificarea de catre consilierul client a documentatiei depuse de catre client; efectuarea de catre
consilierul client a calculelor de incadrare a clientului pentru suma solicitata si a incadrarii acestuia in
conditiile impuse de banca pentru a beneficia de credit
v Cu cel putin 15 zile Tnainte de semnarea contractului de credit se inmaneaza clientului documentul
“Informatii standard la nivel european privind creditul pentru consumatori’. Perioada de 15 zile dintre
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momentul inmanarii documentului si momentul semnarii contractului de credit se poate reduce cu acordul
scris al clientului, dat direct pe documentul “Informatji standard la nivel european privind creditul pentru
consumatori”

vInformatiile privind solicitantul si coplatitorii, daca este cazul, informatiile referitoare la venitul
participantilor la credit, angajator (confirmarea telefonica a informatiilor din adeverinta de salariu), istoricul
de rambursare a creditelor, precum si alte informatii furnizate de catre client si necesare in analiza
creditului vor face obiectul unor verificari din partea bancii

v'Clientul este informat de catre consilierul client daca creditul a fost aprobat/respins, comunicandu-i-se
totodata motivele de respingere (daca creditul este respins)

v'Daca creditul este aprobat clientul este chemat la sediul BCR in vederea semnarii contractului de credit.
Clientul este informat ca dupa semnarea contractului de credit are la dispozitie 14 zile calendaristice in
care se poate retrage din contractul de credit.

v'Clientul are la dispozitie 90 de zile pentru gasirea imobilului pe care doreste sa il achizitioneze din credit
v'Prezentarea la sediul bancii, de catre client, a restului de documentatie solicitata: antecontract/contract
de vanzare-cumparare si a actelor de proprietate ale imobilului ce face obiectul investitiei imobiliare
v'Evaluarea garantiei de catre un evaluator extern agreat de banca

v'Se semneaza actul aditional la contractul de credit ce va cuprinde clauze referitoare la obiectul
creditului, identificarea garantiilor etc. si se incheie contractul de garantie, polita de asigurare a bunurilor
aduse in garantie, precum si certificatul de asigurare, daca este cazul

v'Dupa indeplinirea conditiilor de tragere, creditul este pus la dispozitia clientului; extrasul de Carte
Funciara poate fi prezentat si ulterior, in termen de cel mult 10 zile de la autentificare

v'Banii sunt pusi la dispozitia clientului intr-un cont curent de unde se vor vira intr-o singura transa sau in
mai multe, conform contractului de credit, in contul curent al vanzatorului, constructorului, furnizorului de
materiale, prestatorului de servicii etc., dupa caz

Varianta 2: clientul a gasit imobilul pe care doreste sa-I achizitioneze din credit
v'Prezentarea la sediul bancii, de catre client, a documentelor necesare analizei solicitarii de credit
v'Verificarea de catre consilierul client a documentatiei depuse de catre client; efectuarea de catre
consilierul client a calculelor de incadrare a clientului pentru suma solicitata si a incadrarii acestuia in
conditiile impuse de banca pentru a beneficia de credit
v Cu cel putin 15 zile inainte de semnarea contractului de credit se inmaneaza clientului documentul
“Informatii standard la nivel european privind creditul pentru consumatori’. Perioada de 15 zile dintre
momentul inmanarii documentului si momentul semnarii contractului de credit se poate reduce cu acordul
scris al clientului, dat direct pe documentul “Informatji standard la nivel european privind creditul pentru
consumatori”
vInformatiile privind solicitantul si coplatitorii, daca este cazul, informatiile referitoare la venitul
participantilor la credit, angajator (confirmarea telefonica a informatiilor din adeverinta de salariu), istoricul
de rambursare a creditelor, precum si alte informatii furnizate de catre client si necesare in analiza
creditului vor face obiectul unor verificari din partea bancii
v'Evaluarea garantiei de catre un evaluator extern agreat de banca
v Clientul este informat de catre consilierul client daca creditul a fost aprobat/respins, comunicandu-i-se
totodata motivele de respingere (daca creditul este respins)
v'Daca creditul este aprobat clientul este chemat la sediul BCR in vederea semnarii contractului de credit,
incheierii contractului de garantie, a politei de asigurare a bunurilor aduse in garantie, precum si a
certificatului de asigurare, daca este cazul. Clientul este informat ca dupa semnarea contractului de credit
are la dispozitie 14 zile calendaristice in care se poate retrage din contractul de credit.
v'Creditul este pus la dispozitia clientului dupa indeplinirea conditiilor de tragere, iar prezentarea
extrasului de Carte Funciara din care sa rezulte inscrierea ipotecii in favoarea bancii va fi prezentat
ulterior, in termen de cel mult 10 zile de la autentificare.
v'Banii sunt pusi la dispozitia clientului intr-un cont curent de unde se vor vira intr-o singura transa sau n
mai multe, conform contractului de credit, in contul curent al vanzatorului, constructorului, furnizorului de
materiale, prestatorului de servicii etc., dupa caz

Avantaje:
v'Finantarea oricarui proiect de investitii imobiliare, executarea lucrarilor de constructii putand fi
realizata atat in regie proprie cat si prin intermediul unei firme de construciii
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v'Posibilitatea Refinantarii creditelor angajate la alte banci sau la BCR la costuri foarte mici: 0%
comision analiza si in cazul refinantarilor

v'Obtinerea preavizarii creditului, iTn maxim 60 minute la orice unitate BCR

v'Acordarea creditului fara giranti

v'Acordarea, la cerere, a unei o perioade de gratie de pana la 12 luni

v'Efort financiar redus prin:

" nivelul redus de dobanda

. 0% comision de analiza dosar

. oferirea gratuita de catre banca a asigurarii imobilului ce constituie garantia creditului la
BCR Asigurari Vienna Insurance Group, pe toata durata creditului

= perioada mare de creditare

= facilitatea de dobanda acordata, respectiv reducerea cu 0,2 p.p. a nivelului de dobanda

practicat, clientilor eligibili pentru contractarea creditelor ipotecare fara avans, la constituirea unui
depozit colateral la BCR de minim 10% din valoarea tranzactiei, pentru garantarea creditului
v'Accesul la sume mai mari prin acceptarea la stabilirea capacitatii de rambursare a unei game largi de
venituri realizate atat de catre solicitant, cat si de catre coplatitori (maxim 3), dupa caz
v'Suplimentarea imprumutului initial, in cazul creditelor pentru construirea, reabilitarea, modernizarea,
consolidarea sau extinderea locuintelor, la solicitarea beneficiarului de credit, pe baza de documente
justificative
vEconomie de timp; prin apelarea la una dintre urmatoarele modalitafi de rambursare nu mai este
necesara deplasarea la banca pentru achitarea ratei de credit:

®  debitarea automata a conturilor curente la scadenta, indiferent de valuta creditului

= utilizdnd Serviciul de efectuare operatiuni prin Canale Alternative BCR (internet sau telefon)

v'Documentatie de credit simplificata pentru:
creditele garantate cu garantii reale, banca nemaisolicitdnd copii dupa contractul individual de

munca/cartea de munca/registrul general de evidenta a salariatjlor

. solicitantii care Tsi incaseaza salariul lunar intr-un cont curent la BCR, cu sau fara card de debit
atasat, banca putand accepta, in locul adeverintei de salariu, un extras de cont/stare financiara cumulat(a)
pe ultimele 3 luni
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